Wohnen in der Genossenschaft:
Wenn Mieter auch Eigentiimer sind

Wie leicht kommen Interessierte an eine solche Wohnung? Und wohnt man dort generell gunstiger?

Von Leonard Kehnscherper

Vielerorts ist der Mietraum
knapp und nicht gerade giinstig.
Besonders unangenehm wird es
fiir Mieter, wenn es dann auch
noch zum Streit mit dem Ver-
mieter kommt. Als glinstige Al-
ternative erscheint vielen da das
Wohnen in der Genossenschaft.
Doch worin unterscheidet sie
sich von anderen Mietwohnun-
gen? »~Genossenschaftswoh-
nungen sind zunéchst ganz nor-
male Mietwohnungen®, sagt Ul-
rich Ropertz vom Deutschen
Mieterbund. ,,Der Unterschied
besteht darin, dass der Vermie-
ter kein gewinnorientiertes
Unternehmen ist. Die Mieter
selbst sind die Eigentiimer - in
Form einer Genossenschaft.”
Normalerweise wohne man
hierbei deshalb preiswerter. Zu-
dem wohnen die Genossen ver-
gleichsweise sicher — denn Ge-
nossenschaften machen keinen
Eigenbedarf geltend. ,Wer sich
an die Regeln des Mietvertrages
hilt, hat praktisch lebenslanges
Wohnrecht”, sagt Ropertz.
,Genossenschaftsmitglieder
haben ein Mitspracherecht, so
dass sich die Genossenschaft an
den Interessen der Mitglieder
orientiert — und nicht an jenen

fremder Kapitalgeber, erklért
Eric Meyer vom Institut fiir Ge-
nossenschaftswesen der Uni
Miinster. So bieten viele Genos-
senschaften auch verschiedene
Services an. Laut Meyer kénnen
das schnelle Reparaturen sein,
aber auch bereitgestellte Giste-
wohnungen und  Gemein-
schaftsriume, Betreuungsleis-
tungen fiir 4ltere Menschen, ein
sehr giinstiger Internet- und
Fernsehanschlusses, Schuldner-
beratungen, Car Sharing, Conci-
erge-Services und vieles mehr.
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Aber wie kommen Interessierte
an eine Genossenschaftswoh-
nung? ,,Grundsétzlich ist es not-
wendig, dass man Mitglied, also
Miteigentiimer einer Genossen-
schaft wird"“, sagt Meyer.

Statt eines Mietvertrages
unterschreiben kiinftige Genos-
senschaftsmitglieder einen Nut-
zungsvertrag und zahlen einen
oder mehrere Geschiftsanteile.
,Diese Anteile werden leider
hiufig mit der Mietkaution ver-
wechselt, sie sind aber etwas vél-
lig anderes”, sagt Meyer. Denn

mit den Geschéftsanteilen wird
der Mieter Miteigentiimer aller
Wohnungen der Genossen-
schaft und damit auch indirekt
von seiner eigenen Wohnung.
Die Mitgliedschaft kann von
den Mitgliedern leicht wieder
gelost werden. ,Wer die Woh-
nung verldsst, erhilt das Geld
fiir die eingezahlten Geschifts-
anteile zuriick”, sagt Meyer.
Unter Umstdnden zahlt die Ge-
nossenschaft die Anteile erst

nach einer kurzen Wartezeit zu-

riick. Diese Zeit ist in der Sat-
zung der Genossenschaft gere-
gelt. ,Fiir die Geschiftsanteile
zahlen Mitglieder einmalig zwi-
schen 500 und 3000 Euro“, er-
klédrt Matthias Zabel vom Bun-
desverband deutscher Woh-
nungs- und Immobilienunter-
nehmen (GdW).

Bei neu gegriindeten Genos-
senschaften konne der Betrag
auch hoher ausfallen. Die Bei-
trdge werden verzinst, und den
Gewinn zahlen manche Genos-
senschaften auch wieder an ihre
Mitglieder aus. Dariiber hinaus
gibt es in Deutschland 47 Ge-
nossenschaften mit Spareinrich-
tung, so Zabel.

Diese bieten ihren Mitglie-
dern Sparkonten und Sparbriefe
mit glinstigen Zinsen an. ,Mit
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dem eingesammelten Geld darf
die Genossenschaft nicht speku-
lieren, sondern es nur zur Ge-

béude-Pflege, Modernisierung
und zum Neubau verwenden®,
sagt Zabel.

,Mit der Miigliedschaft in
einer Genossenschaft geht na-
tiirlich ein gewisses wirtschaftli-
ches Risiko einher”, sagt Zabel.
Das gelte aber bei jeder Unter-
nehmensform, an der man sich
beteiligt. ,,Auflerdem haben Ge-
nossenschaften die niedrigste

Insolvenzquote im Vergleich zu
anderen Rechtsformen. Das re-
lativiert das Risiko.“

In Deutschland gibt es fast
2000 Genossenschaften, und
insgesamt gehdren ihnen rund
2,2 Millionen Wohnungen. Das
entspricht laut Zabel knapp
einem Zehntel aller deutschen
Mietwohnungen. Dabei gibt es
ganz unterschiedliche Genos-
senschaften: ,Es gibt kleine, die
vom Engagement ihrer Mitglie-
der geprigt sind, ebenso wie gro-
Be, die ein breites Wohnungsan-
gebothaben”, sagt Zabel.

IThre Wohnungen vergeben
die Genossenschaften stetsnach
festen Kriterien. Einfacher
kommt man an die Wohnungen
deshalb aber nicht heran. ,Ge-
nossenschaftswohnungen sind
begehrt und deshalb gerade in
GroR- und Universititsstddten
schwerer anzumieten als eine
normale Mietwohnung®, sagt
Ulrich Ropertz. Interessierte
landen dann erst mal auf einer
Warteliste. Ropertz rit Interes-
sierten deshalb, sich frithzeitig
eintragen zu lassen. ,Wenn die
GroRe, Lage, Ausstattung stim-
men, spricht nichts gegen eine
Genossenschaftswohnung®, so
Ropertz. ,Im Gegenteil: Alles
spricht dafiir.“ (dpa)



